ЖУКОВСКИЙ СЕЛЬСКИЙ СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

КОЗУЛЬСКОГО РАЙОНА КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

РЕШЕНИЕ
18.04.2023                                     с. Жуковка                                         № 21-129Р
Об утверждении Положения о порядке  предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Жуковский сельсовет и установлении размера платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда администрации Жуковского сельсовета
В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Приказом Минстроя России от 27.09.2016 № 668/пр «Об утверждении методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда», со статьей 2 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 20, 25, 32,  Устава сельсовета, Жуковский сельский Совет депутатов РЕШИЛ:
1. Утвердить Положение о порядке предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования  муниципального образования Жуковский сельсовет согласно Приложению № 1 к настоящему Решению.

2. Установить размер платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда администрации Жуковского сельсовета согласно приложению № 2.

3. Признать утратившим силу решение Жуковского сельского Совета депутатов № 26-103Р от 08.07.2019 года «Об утверждении Положения и договора о порядке предоставления жилых помещений по договорам коммерческого найма муниципального жилищного фонда коммерческого использования».

4. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на заместителя главы администрации.
5. Постановление вступает в силу со дня его подписания и подлежит опубликованию в периодическом печатном издании «Жуковский вестник» и размещению на официальном сайте администрации сельсовета (zhukovskij-r04.gosweb.gosuslugi.ru).
	Председатель сельского 

Совета депутатов 
__________________И.Ю. Велькер                       
	Глава сельсовета

________________ Н.В. Шпакова 


Приложение № 1
к Решению Жуковского сельского Совета депутатов
от «18» апреля 2023 № 21-129Р
ПОЛОЖЕНИЕ О ПОРЯДКЕ 
ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ ЖИЛИЩНОГО ФОНДА КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
ЖУКОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

1. Порядок предоставления жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Жуковский сельсовет (далее — Порядок) регулирует предоставление жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования муниципального образования Жуковский сельсовет (далее - жилые помещения коммерческого использования) гражданам по договору найма жилого помещения (далее - договор найма).
2. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договору найма в срочное возмездное владение и (или) пользование.

3. По договору коммерческого найма предоставляются свободные от прав третьих лиц, находящиеся в муниципальной собственности, пригодные для проживания жилые помещения в виде отдельной квартиры, жилого дома, не находящиеся в специализированном жилищном фонде. 
4. Наймодателем жилых помещений коммерческого использования является администрация Жуковского сельсовета  (далее — Уполномоченный орган).
5. Нанимателями жилых помещений коммерческого использования по договору найма могут быть граждане Российской Федерации (далее - граждане).
6. Для заключения договора найма гражданин или его представитель (при подаче документов через представителя прилагается доверенность, подтверждающая наличие у него полномочий, оформленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации) представляет в Уполномоченный орган заявление (Приложении № 1 к Положению), к которому прилагаются:
1) копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов его семьи в соответствии с законодательством Российской Федерации;

2) копии документов, подтверждающих семейные отношения заявителя (свидетельство о заключении брака, свидетельство о расторжении брака, свидетельство о рождении);

3) согласие на обработку персональных данных (Приложении № 2 к Положению).
7. Заявление и документы, указанные в пункте 6 Порядка, рассматриваются Уполномоченным органом в срок не более пяти рабочих дней.
8. По результатам рассмотрения заявления и документов Уполномоченный орган принимает решение о предоставлении жилого помещения коммерческого использования и заключении договора найма либо об отказе в предоставлении жилого помещения коммерческого использования.
9. Уполномоченный орган в течение пяти рабочих дней с даты принятия соответствующего решения уведомляет заявителя о принятом решении под подпись либо иным способом, позволяющим установить факт получения заявителем уведомления.
В случае принятия решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования и заключении договора найма Уполномоченный орган уведомляет заявителя о необходимости прибыть для подписания договора найма в течение пяти рабочих дней с даты получения уведомления.
В случае неявки заявителя в срок, указанный в абзаце втором настоящего пункта, договор найма не заключается.
Заявитель вправе повторно обратиться в Уполномоченный орган для заключения договора найма, представив документы, указанные в пункте 6 Порядка.
10. Основаниями для принятия решения об отказе в предоставлении жилого помещения коммерческого использования являются:
1) представление заявителем документов с ошибками, неразборчивыми записями и оттисками печатей либо непредставление (неполное представление) документов, указанных в пункте 6 Порядка;
2) подача заявления лицом, не уполномоченным действовать от имени заявителя;
3) наличие судебных разбирательств в отношении жилого помещения коммерческого использования;
4) отсутствие в жилищном фонде муниципального образования жилые помещения коммерческого использования;
5) отказ заявителя от заключения договора найма.
11. Жилые помещения коммерческого использования предоставляются по договору найма (приложение № 3 к Положению), заключаемому на основании принятого Уполномоченным органом решения о предоставлении жилого помещения коммерческого использования.
12. Договор найма заключается на срок не более чем пять лет. Если в договоре найма срок не определен, договор найма считается заключенным на пять лет.
Изменение срока договора найма допускается по соглашению сторон.
Заключение договора найма на новый срок осуществляется при представлении заявления и документов, указанных в пункте 6 Порядка.
По истечении срока договора найма наниматель имеет преимущественное право на заключение договора найма на новый срок в соответствии со статьей 684 Гражданского кодекса Российской Федерации.
13. Передача жилого помещения коммерческого использования осуществляется на основании договора найма по акту приема-передачи (приложение № 4 к Положению).
14. Размер платы за наем жилого помещения коммерческого использования устанавливается администрацией Жуковского сельсовета. Плата за жилое помещение вносится в порядке, определенном договором найма.
Уполномоченный орган вправе в одностороннем порядке изменить размер платы за жилое помещение в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации или договором найма.
Приложение № 1 

к Положению 
                                                        Главе Жуковского сельсовета
                                                                      от _______________________________________,
                                                         (фамилия, имя, отчество (при  наличии) гражданина)
_____________________________________________________,
(дата рождения гражданина)
                                           _____________________________________________________,
(реквизиты документа удостоверяющего личность)
                                           _____________________________________________________
                                           (гражданство, сведения проживания (пребывания)
                                           _____________________________________________________,
                                               на территории Российской Федерации)
                                           _____________________________________________________,
                                                                    проживающего (зарегистрированного по адресу: _________________________________________,
                                                                             (индекс, почтовый адрес)
                                                   контактные данные:________________________
                                                         _____________________________________________________
                                                          (телефон,  адрес электронной почты)
ЗАЯВЛЕНИЕ
        Прошу предоставить мне, _____________________________________________,
                                                                                                     (фамилия, имя, отчество (при наличии)
жилое        помещение        жилищного        фонда        коммерческого          использования муниципального образования Жуковский сельсовет, общей площадью _______________________, по договору найма жилого помещения.
«__» ____________ 20__г.   ________________________________________________
                                                                                           (подпись, фамилия, имя, отчество (при наличии)
Приложение № 2 

к Положению 
СОГЛАСИЕ
на обработку персональных данных
Я, ________________________________________________________________ (Ф.И.О. субъекта персональных данных), в соответствии с частью 4 статьи 9 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ "О персональных данных", зарегистрирован___ по адресу: ______________________________________________, документ, удостоверяющий личность: ___________________________________ (наименование документа, серия, номер, сведения о дате выдачи документа и выдавшем его органе), в целях _______________________________________________________________________ (указать цель обработки данных) даю согласие ______________________________ (указать наименование органа местного самоуправления, получающего согласие субъекта персональных данных), находящемуся по адресу: _________________________________, на обработку моих персональных данных, а именно: _________________________________________ (указать перечень персональных данных, на обработку которых дается согласие субъекта персональных данных), то есть на совершение действий, предусмотренных пунктом 3 статьи 3 Федерального закона от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных».
Настоящее согласие действует со дня его подписания до дня отзыва в письменной форме.
«___»______________ ____ г.
Субъект персональных данных:
________________ (подпись) /____________________________________ (Ф. И. О.)

Приложение № 3 

к Положению 
Примерный договор коммерческого найма  жилого помещения муниципального жилищного фонда Жуковского сельсовета №_____

с.Жуковка                                                                    «__» ___________20____г.

     Муниципальное образование Жуковский сельсовет в лице главы  сельсовета____________________________________________, действующего на основании Устава сельсовета, именуемого в дальнейшем Наймодатель с одной стороны, и гражданин(ка)______________________________________________________________________________________________________________________ (фамилия, имя, отчество, наименование документа, удостоверяющего личность, серия, номер, кем и когда выдан) именуемый (ая) в дальнейшем Наниматель с другой стороны, вместе именуемые Стороны на основании постановления администрации сельсовета от «__»__________20___года №______заключили настоящий договор о нижеследующем.

1.Предмет договора

1.1.Наймодатель передает Нанимателю и гражданам, постоянно с ним проживающим, во временное владение и пользование жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из________________________________________________________________________________________________________________________________
(указывается количество комнат, номер квартиры, номер дома, название улицы, название населенного пункта)

1.2.Срок найма жилого помещения устанавливается с  «___»_______20__ года по  «___»________20__года.

1.3.Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического  и иного оборудования, находящегося в нем соответствует нормам в соответствии действующего законодательства.

1.4.Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются граждане:___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ (указываются фамилия, имя, отчество, год рождения и степень родства гражданина).

2.Права и обязанности Нанимателя.

2.1.Наниматель имеет право:

2.1.1.На использование жилого помещения для проживания, в том числе с гражданами, постоянно с ним проживающими.

2.1.2.На пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

2.1.3.На неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие  в жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограниченны в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены действующим законодательством.

2.1.4.Допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя  Наймодателя   для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и  иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ.

2.1.5.На преимущественное право на заключение договора на  новый срок по истечении срока договора коммерческого найма, если отсутствует         решение собственника жилого помещения     об отказе в пролонгации.

2.1.6.С согласия других граждан, постоянно проживающих с ним , в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

2.1.7.На сохранение права пользования жилым помещением при переходе                                                           права собственности на это помещение, а также хозяйственного ведения или оперативного управления.

2.1.8.Наниматель может  иметь права, предусмотренные законодательством.

2.2.Наниматель обязан:

2.2.1.Использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации.

2.2.2.Соблюдать правила пользования жилым помещением.

2.2.3.Обеспечивать сохранность жилого помещения.

2.2.4.Поддерживать надлежащее состояние жилого помещения. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения  не допускается.

2.2.5.Проводить текущий ремонт жилого помещения,  ремонт санитарно-технического и иного  оборудования, находящегося в нем.

2.2.6.Своевременно (ежемесячно) вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги и иные обязательные платежи. Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего договора и акта приема-передачи жилого помещения и оплачивается гражданами управляющей организации либо ресурсоснабжающей организации в порядке, предусмотренном договором найма. Размер платы за наем жилого помещения, срок внесения платы за наем жилого помещения устанавливаются по соглашению сторон в договоре найма жилого помещения Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, которые установлены статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.2.7.Переселяться на время капитального ремонта жилого дома  с гражданами, постоянно проживающими с Нанимателем, в другое жилое помещение (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, Наймодатель может потребовать расторжения настоящего договора в судебном порядке.

2.2.8.При обнаружении неисправностей  жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать  возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию.

2.2.9.Осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

2.2.10.При освобождении жилого помещения сдать его в течение 3(трех) дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности текущего ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

2.2.11.При расторжении или прекращении настоящего договора освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение  Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, подлежат выселению в судебном порядке.

2.2.12.Наниматель жилого помещения несет ответственность и обязанности, предусмотренные законодательством.

2.2.13.Временное отсутствие Нанимателя и граждан, постоянно проживающих с Нанимателем, не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему договору.

2.2.14.Наниматель не вправе осуществлять приватизацию жилого помещения, обмен жилого  помещения, а также передавать его в поднаем.

2.2.15.Граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, имеют право на пользование жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между ними.

3.Права и обязанности Наймодателя.

3.1. Наймодатель  имеет право:

3.1.1.Требовать своевременного внесения платы за жилое помещение, коммунальные услуги и иных обязательных платежей.

3.1.2..Изменять плату за коммерческий  найм  жилого помещения по соглашению сторон, а также в одностороннем порядке в случае изменения в установленном порядке размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договору социального найма в муниципальном жилищном фонде муниципального образования.

3.1.3.Наймодатель  в  заранее согласованное с Нанимателем время вправе осуществлять осмотр технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования находящегося в нем, а также выполнять необходимые работы.

3.1.4.Требовать расторжения настоящего договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего договора.
3.2. Наймодатель обязан:

3.2.1. Передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям.

3.2.2. Осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

3.2.3. Информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее, чем за 3 месяца до начала работ.

3.2.4. В случае изменения реквизитов зачисления денежных средств и размера платы за коммерческий найм письменно уведомить Нанимателя о необходимости заключения дополнительного соглашения к настоящему Договору.

3.2.5. Принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 2.2.11. настоящего Договора.

3.2.6. Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

4. Расторжение и прекращение Договора

4.1. Наниматель с согласия других граждан, постоянно проживающих с ним, имеет право в любое время расторгнуть договор коммерческого найма жилого помещения с письменным предупреждением Наймодателя за три месяца.

4.2. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению Сторон.

4.3. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

– невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги  в течение более двух  раз по истечении установленного договором срока платежа;

– разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

– систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

– использование жилого помещения не по назначению.

4.4. Настоящий Договор прекращается в связи:

– с утратой (разрушением) жилого помещения;

– с окончанием срока договора.

4.5. В случае расторжения или прекращения настоящего Договора в связи с истечением срока договора Наниматель и граждане, постоянно проживающие с Нанимателем, должны освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель и другие граждане, проживающие в жилом помещении к моменту расторжения договора, подлежат выселению из жилого помещения на основании решения суда.

5. Внесение платы по Договору

5.1. Плата за жилое помещение составляет ______________ (_____________) рублей в месяц.

5.2. Наниматель ежемесячно не позднее десятого числа месяца вносит плату за коммерческий наем жилого помещения на нижеуказанный расчетный счет Наймодателя:

_____________________________________________________________

5.3 Плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также коммунальные услуги Наниматель производит в размере и порядке, установленными законодательством.

6. Ответственность Сторон

6.1. Наймодатель отвечает перед Нанимателем за все претензии, которые могут возникнуть из прав третьих лиц, которые ограничивают или препятствуют пользованию указанной выше квартирой и другим находящимся в ней имуществом, при условии, что Наниматель не знал и не мог знать о существовании прав третьих лиц при заключении Договора.

6.2. Наниматель возмещает Наймодателю все убытки, связанные с потерей, повреждением нанятого имущества, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

6.3. За нарушение срока возврата квартиры по окончании срока Договора Наниматель уплачивает Наймодателю штраф в размере 100 (Сто) рублей 00 копеек за каждый день просрочки.

6.4. Уплата штрафных санкций не освобождает Стороны от возмещения причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением убытков в полном объеме.

7.  Иные условия

7.1. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

7.2. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, 2-ой – у Нанимателя.

РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

Приложение № 4 

к Положению
АКТ ПРИЕМКИ – ПРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

«___»  ___________20__ г.
Поселок (село) ___________________
Общей площадью  ____  кв. метров,  жилой площадью ____кв. метров.

Год постройки: _____
Этажность дома: _____
Комнаты ______
Планировка и благоустройство квартиры ________________________________________
Материал стен -______________________
Инвентарная стоимость  общей площади жилого помещения на момент заключения договора социального найма:  руб.

балансовая стоимость: _______________________________________________________
остаточная стоимость:  _______________________________________________________
Особые условия _____________________________________________________________
На момент заселения показания  электросчетчика-_________
Наймодатель:                                                                      

	Администрация Жуковского сельсовета

662045, Красноярский край, Козульский район, с. Жуковка ул. Кооперативная,  9  

ИНН 2421000592  КПП 242101001  ОКТМО 04626404 Тел: 8391542-36-51, 8-923-353-15-18                                    

Глава сельсовета                                                                                            _________________                                                                                                        

Наниматель:
	 


_____________________________

                    (Ф.И.О.)

_____________________________

                       (паспорт)

_____________________________                                 
                  (подпись)

Приложение № 2
к Решению Жуковского сельского Совета депутатов
от «18»апреля 2023 № 21-129Р
Размер платы за пользование жилым помещением по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда администрации 
Жуковского сельсовета

Плата за наем – плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде  администрации Жуковского сельсовета.

Муниципальный жилищный фонд – совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности администрации Жуковского сельсовета.

Порядок определения размера платы за наем
1.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.

1.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.

1.3. В соответствии со ст. 156 Жилищного Кодекса РФ граждане, признанные малоимущими и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

1.4. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, признанные аварийными в порядке, установленном действующим законодательством РФ, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).

1.5. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений  муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади(в отдельных комнатах, общежитиях исходя их площади этих комнат) жилого помещения.

1.6. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг.

1.7. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения  на срок не менее одного календарного года.

1.8. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением(платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома.

1.9. Размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома и определяется по формуле:
Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где
Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).
Базовый  размер платы за наем жилого помещения

2.1.Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется                     по формуле 2: 
Нб=СРс*0,001, где

Нб-базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс -средняя цена 1кв.м на вторичном рынке жилья в Козульском районе, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений;

2.2. Средняя цена 1 кв.м. на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Красноярскому краю.

Согласно данных Красноярскстата в Красноярском крае средняя цена одного квадратного метра общей площади квартир на начало II квартала 2023 года на вторичном рынке составляет – 87,811 рублей.

Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома

3.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома.

3.2. Интегральное значение Kj  для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:

       К1+К2+К3 
Kj =---------------   , где
              3

Kj-коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;

К1-коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;

К2-коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;

К3-коэффициент, характеризующий местоположение дома

3.3. Значение показателей  К1-К3 –оценивается в интервале (0,8-1.3).
3.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и местоположение:

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	

	
	-кирпичные, монолитные
	1,2

	
	-крупнопанельные, блочные
	1,1

	
	-деревянные, смешанные
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным и горячим водоснабжением, централизованным отоплением, . водоотведением, электроснабжением)
	1,2


	
	Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного и более элементов благоустройства)
	1,0

	
	Жилые помещения  неблагоустроенные (печное отопление, водоснабжение автономное, водоразборная колонка)
	0,8

	Показатели местоположения

	К3
	Жилые помещения, расположенные в поселке Заречном
	0,5

	
	Жилые помещения, расположенные в поселке Новосибирском
	0,5

	
	Жилые помещения, расположенные в поселке Косачи
	1,0

	
	Жилые помещения, расположенные в поселке Жуковка
	1,0

	
	Жилые помещения, расположенные в поселке Бадаложном
	1,0

	
	Жилые помещения, расположенные в поселке Малые Ручьи
	0,5


Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, местоположения  дома.

Коэффициент соответствия платы

4.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале (0-1). При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента РФ, постановлениями Правительства РФ или законами субъекта РФ.      

4.2. Установить величину коэффициента соответствия платы в размере:

   0 - для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам найма жилого помещения для детей сирот и детей, оставшихся  без попечения родителей;

   0 - для нанимателей жилых помещений  муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения, являющихся  инвалидами 1,2 группы, а также семьи, имеющие детей-инвалидов;      

   0,12 - для прочих категорий граждан.
Порядок внесения платы за наем.

5.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.

5.2. Начисление и сбор платы за наем производится наймодателем жилья. 
5.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого                  помещения до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если                   иной срок не установлен договором. 

5.4. Наниматель жилого помещения до договорам найма вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет наймодателя. 

Пример расчета платы за пользование жилым (платы за наем) по договорам  и договорам социального найма жилых помещений

6.1. Базовая ставка платы за жилое помещение:

Hб = СРс*0,001=87 811*0,001=87,811 руб.
Средняя цена одного квадратного метра на начало  II квартала 2023 года на вторичном рынке-87 811 руб. (данные Красноярскстат).

6.2. Жилое помещение, для которого определяется плата за пользование жилым помещением, отдельная квартира, площадью 33 м2(Пj ).

6.3. Коэффициент соответствия платы - 0,12 (Кс);

6.4. Показатели благоустройства и местоположения, приведены в таблице 

	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	

	
	-крупнопанельные, блочные
	1,1

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным и горячим водоснабжением, централизованным отоплением, . водоотведением, электроснабжением)
	1,2


	Показатели местоположения

	К3
	Жилые помещения, расположенные в поселке Заречном
	0,5


Кj-коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;

Kj =(1,1+1,2+0,5)/3=0,93                    

Плата за наем Пhj определяется по следующей формуле:

Пhj=Hб*Kj*Kc*Пj 

Пhj=87,811*0,93*0,12*1= 9,80 руб/м2 

Пhj=87,811*0,93*0,12 *33=323,39 руб./в месяц 









